                        
   Uchwała Nr  358/11 

                                 Zarządu Powiatu Opolskiego

                                 z dnia  5 grudnia 2011r.

           w  sprawie  ogłoszenia  I  przetargu   na  sprzedaż  nieruchomości gruntowej 

Na podstawie art.32 ust.2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592 z późn. zm.), art.11 ust.1, art. 13 ust.1 i 4, art.25b, art.28 ust 1, art.37 ust.1, art.38  ust. 1 i 2,  art.40 ust.1, pkt.1,   art.67 ust.2  pkt 1, art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  (Dz. U.  z 2010 r. Nr 102,  poz. 651 z późn. zm.),   § 1, § 3 ust.1 rozporządzenia  Rady Ministrów z dnia 14 września 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań  na zbycie nieruchomości   (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 z późn. zm.), § 69 ust.1 Statutu Powiatu Opolskiego  (tekst jednolity Dz.  Urz. Woj.  Opolskiego z 2009 r. Nr 113, poz.1727)  oraz  zgodnie   z  Uchwałą   Rady     Powiatu     Nr   VIII/64/11 z dnia  20 czerwca 2011 r. w sprawie wyrażenia  zgody na  sprzedaż w trybie przetargowym nieruchomości,    Zarząd Powiatu Opolskiego postanawia:
                                                               § 1

Ogłosić I  przetarg  ustny   nieograniczony  na  sprzedaż    nieruchomości gruntowej, stanowiącej własność Powiatu Opolskiego,   zabudowanej  budynkiem zabytkowego pałacu   wraz   ze znajdującymi się w nim elementami architektonicznego wystroju i  wyposażenia, a także  innymi  budowlami i urządzeniami oraz parkiem - wpisanej do rejestru zabytków województwa opolskiego pod numerem 109/84 (park)  i pod nr  194/56 (pałac),    oznaczonej  numerami działek 572/5, 572/6, 572/7, 572/9  z karty mapy 4 o łącznej powierzchni 7,3073 ha położonej w Turawie, objętej  księgą wieczystą nr  OP1O/00076247/1 prowadzoną przez Wydział Ksiąg Wieczystych  Sądu Rejonowego  w Opolu , 

  - ogłoszenie o przetargu  stanowi  integralną część  niniejszej  uchwały.                                                               
                                                              § 2

Ustalić cenę wywoławczą  w  I  przetargu, nieruchomości wymienionej  w  § 1,  w wysokości
3.000.000,00 zł  . 

Ustalona cena nieruchomości  w przetargu  podlega  ustawowemu obniżeniu  o  50%  .
                                                              § 3

Wykonanie uchwały powierza się Wydziałowi Gospodarki Nieruchomościami i Rolnictwa

Starostwa Powiatowego w Opolu.

                                                             § 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Zarząd Powiatu Opolskiego:

                       





           1. Henryk Lakwa








           2. Leonarda Płoszaj                                                                                                 

                                                                                              3. Krzysztof Wysdak

                                                                                              4. Sybilla Stelmach   
                                                                                              5. Zofia Kotońska
Nr GN.6840.16.2011.DK                                                     Załącznik do Uchwały
                                                                                              Zarządu Powiatu Opolskiego  

                                                                  
           z dnia 5.12.2011r. Nr 358/11
Zarząd Powiatu Opolskiego
Na podstawie art.32 ust.2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592 z późn. zm.), art.11 ust.1, art. 13 ust.1 i 4, art.25b, art.28 ust 1, art.37 ust.1, art.38  ust. 1 i 2,  art.40 ust.1, pkt.1,   art.67 ust.2  pkt 1, art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  (Dz. U.  z 2010 r. Nr 102,  poz. 651 z późn. zm.),   § 1, § 3 ust.1 rozporządzenia  Rady Ministrów z dnia 14 września 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań  na zbycie nieruchomości   (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 z późn. zm.), § 69 ust.1 Statutu Powiatu Opolskiego  (tekst jednolity Dz.  Urz. Woj.  Opolskiego z 2009 r. Nr 113, poz.1727)  oraz  zgodnie   z  Uchwałą   Rady     Powiatu     Nr   VIII/64/11 z dnia  20 czerwca 2011 r. w sprawie wyrażenia  zgody na  sprzedaż w trybie przetargowym nieruchomości,   
o g ł a s z a

I  przetarg  ustny  nieograniczony  na  sprzedaż  nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Powiatu Opolskiego,   zabudowanej  budynkiem zabytkowego pałacu   wraz   ze znajdującymi się w nim elementami architektonicznego wystroju i  wyposażenia, a także  innymi  budowlami i urządzeniami oraz parkiem - wpisanej do rejestru zabytków województwa opolskiego pod numerem 109/84 (park)  i pod nr  194/56 (pałac),    oznaczonej  numerami działek 572/5, 572/6, 572/7, 572/9  z karty mapy 4 o łącznej powierzchni 7,3073 ha położonej w Turawie przy ul. Opolskiej 40, objętej  księgą wieczystą nr  OP1O/00076247/1 prowadzoną przez Wydział Ksiąg Wieczystych  Sądu Rejonowego  w Opolu .
Budynek pałacu został wybudowanym w latach 1728-1730,  w okresie późniejszym dobudowano jedno skrzydło. Jest to obiekt pusty ( do  31 czerwca 2011r. funkcjonował w nim   Domu Dziecka), kryty dachem łamanym - dachówką ceramiczną, podpiwniczony, trzykondygnacyjny, wyposażony w instalacje: elektryczną, wodną, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania- z lokalnej kotłowni węglowej.
Parametry techniczne budynku:

-kubatura  36.494,55m3 

- powierzchnia zabudowy 1082,84 m2 

- powierzchnia  ogólna   2 153,50 m2

Nieruchomość  usytuowana jest bezpośrednio przy skrzyżowaniu dróg Opole, Ligota Turawska, Kotórz .   
W operacie ewidencji gruntów  i budynków działki nieruchomości  stanowią użytek Bz- tereny  rekreacyjno wypoczynkowe oraz Bi – inne tereny zabudowane.
W budynku  pałacu  znajdują się zabytkowe elementy architektonicznego wystroju    stanowiące    wyposażenie obiektu -  ujęte na 29 kartach katalogowych, w tym  między innymi: ( 4 kominki,  okrągły piec kaflowy, kredens wmontowany w całą szerokość ściany, szafy biblioteczne, stół, lampy , balustrady, dekoracja sufitów i ścian).    
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Działki nr  572/5, 572/6, 572/7, 572/9  zlokalizowane są  w granicach  parku przypałacowo krajobrazowego w Turawie – wpisane są do rejestru zabytków pod 
numerem 109/84 (park)  i pod nr  194/56 (budynek pałacu). Cała nieruchomość objęta jest  ochroną  konserwatorską.   
Zgodnie z dotychczasowymi zaleceniami Opolskiego Wojewódzkiego  Konserwatora Zabytków obiekt  pałacu  wymaga przeprowadzenia  robót budowlanych i prac konserwatorskich tj  :

1. wzmocnienie  murów zewnętrznych i wewnętrznych poprzez wykonanie przemurowań,    ankrowań oraz  uzupełnień spękań,     

2. uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez  częściową lub całkowitą wymianę dachówki wraz z orynnowaniem  oraz wzmocnienie lub wymiana zniszczonych elementów więźby dachowej,
3. przeprowadzenie  prac remontowo- konserwatorskich wypraw tynkarskich i detalu architektonicznego  elewacji zewnętrznych,  
4. podparcie ugiętych stropów pod II kondygnacją.


  Powiat Opolski  uzyskał zgodę Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora  Zabytków na  sprzedaż w trybie przetargowym przedmiotowej  nieruchomości  (decyzja nr 421/N/11 z dnia 14 lipca 2011r. zmieniona decyzją nr 620/N/11 z dnia 28 września 2011).

Zgodnie z art. 26 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568 ze zm.) w umowie sprzedaży  zawarty będzie zapis  o obowiązku przeprowadzenia  w określonym terminie (zawartym w programie prac konserwatorskich  określających  zakres, sposób  i harmonogram  ich prowadzenia, zaopiniowanym przez Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków) niezbędnych prac konserwatorskich przy tym zabytku). 
Na uczestniku przetargu oraz nabywcy ciążą  określone konsekwencje wynikające m.in. z zapisu art. 25 i atr.36 ustawy  o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami w szczególności  sporządzenia i uzgodnienia z Opolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków programu  prac konserwatorskich  określających  zakres, sposób i harmonogram ich prowadzenia  oraz programu zagospodarowania zabytku  wraz z jego otoczeniem, a także  uzyskiwanie pozwoleń Wojewódzkiego Konserwatora  Zabytków  na podejmowanie wszelkich działań  przy zabytku.
Na działkach  nr   572/6, 572/7, 572/9  jest  ustanowiona  nieograniczona w czasie, bezpłatna służebność gruntowa,  na rzecz każdoczesnych właścicieli i posiadaczy działki 572/8      oraz właścicieli i posiadaczy lokali znajdujących się w budynku posadowionym na tej działce, polegająca na prawie przechodu i przejazdu na pasie drożnym o szerokości 6m i długości 190m z działki 573/1 do działki 572/8. 

Przez działki nr 572/6 i 572/7 przebiega sieć wodociągowa wybudowana przez Gminę Turawa, stanowiąca   główną sieć rozdzielczą zaopatrującą miejscowości Kotórz Wielki, Kotórz Mały i Węgry w wodę pitną  oraz sieć kanalizacji sanitarnej . 

Budynek pałacu jest obciążony prawem przejścia  sieci wodociągowej  doprowadzającej wodę do budynku  wielorodzinnego przy ul. Opolskiej 42 w Turawie, stanowiącego własność osób fizycznych.

 
Poza tym nieruchomość  nie jest obciążona i nie jest przedmiotem innych zobowiązań wobec osób trzecich.    
Gmina Turawa dla  terenu  objętego ogłoszeniem o przetargu nie posiada aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.  W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Turawa  nieruchomość położona  jest na terenie oznaczonym symbolem jako Zabytkowy Park Wiejski Turawa. 
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Nieruchomość ogłoszona była do sprzedaży w wykazie   z dnia 20.10.2011r. podanym do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na okres 21 dni  na tablicach  ogłoszeń 

Starostwa Powiatowego w Opolu oraz na stronie internetowej  Powiatu Opolskiego, a ponadto   informacja wywieszeniu tego wykazu  ogłoszona była w Nowej Trybunie Opolskiej . 
Cena  wywoławcza nieruchomości wynosi    3.000.000,00 zł  .
Wysokość wadium wynosi      300.000,00 zł

Minimalna wysokość postąpienia wynosi           30.000,00 zł
Ustalona w przetargu  cena nieruchomości  podlega  ustawowemu obniżeniu  o  50%  .

 Do ostatecznej ceny sprzedaży nieruchomości doliczony zostanie podatek VAT, jeżeli w momencie sprzedaży obowiązujące przepisy będą tak stanowić. 
Przetarg  odbędzie się  dnia  29 lutego 2012r. o godz. 1000 w Starostwie Powiatowym w Opolu Wydziale Gospodarki Nieruchomościami i Rolnictwa   Pl. Wolności 7/8,  pok.228 ( II piętro).

 Przystępujący do przetargu zobowiązani są do:
1) wpłacenia wadium w pieniądzu  w wysokości  300.000,00,-zł, stanowiącej 10% ceny wywoławczej,   na konto Powiatu Opolskiego  w Banku PKO BP I Oddział   w   Opolu   Nr   96  1020 3668 0000 5602 0015 8774   w    terminie   do   dnia 23.02.2012r.  (za datę wniesienia wadium uważa się datę wpływu środków na rachunek Starostwa Powiatowego w Opolu),

2) złożenia w terminie do dnia 24.02.2012r.   w Starostwie Powiatowym w Opolu Wydziale Gospodarki Nieruchomościami i Rolnictwa   Pl. Wolności 7/8,  pok.236 lub 227 ( II piętro) :

a) pisemnego  oświadczenia o  zapoznaniu się z warunkami przetargu oraz  dowodu 
     wniesienia wadium,
b) programu  prac konserwatorskich  określającego  zakres, sposób i harmonogram ich prowadzenia  oraz programu zagospodarowania zabytku  wraz z jego otoczeniem

- uzgodnionych  z  Opolskim  Wojewódzkim  Konserwatorem   Zabytków ( Opole ul. Piastowska 14).
Osoby prawne krajowe i spółki z udziałem kapitału zagranicznego, zobowiązane są dodatkowo do złożenia umowy spółki wraz z jej zmianami oraz aktualnego wyciągu z Krajowego Rejestru Sądowego – w terminie i  miejscu jak w pkt.2.


Osoby będące cudzoziemcem zobowiązane będą przedłożyć zgodę Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji na nabycie nieruchomości – w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców ( Dz.U. z 2004 r., Nr 167, poz.1758 – tekst jednolity).

Uczestnicy przetargu winni przed przystąpieniem do licytacji przedstawić Komisji Przetargowej: 
1)  osoby fizyczne – dokument potwierdzający tożsamość (dowód osobisty, paszport ),

2) pełnomocnicy – pełnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu ( w formie pisemnej ) lub pełnomocnictwo do nabycia nieruchomości ( w formie aktu notarialnego ),

    3) małżonek zamierzający samodzielnie licytować nieruchomość nabywaną do majątku  wspólnego – pisemną zgodę współmałżonka.
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Przetarg może się odbyć, chociażby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spełniającego warunki określone w ogłoszeniu. 

Wpłacone wadium wniesione w pieniądzu przez uczestnika przetargu, który wygrał przetarg, zalicza się na poczet ceny nabycia nieruchomości, a pozostałym uczestnikom zostanie zwrócone.

Wpłacone wadium nie podlega zwrotowi, jeżeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomości nie przystąpi  bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej w miejscu i w terminie  podanym w zawiadomieniu organizatora przetargu.


Wygrywający przetarg zobowiązany jest  do dokonania pełnej wpłaty wylicytowanej kwoty,  przed zawarciem umowy notarialnej, której termin zostanie ustalony  w ciągu 21 dni, licząc od dnia rozstrzygnięcia  przetargu. 

Ponadto osoba ustalona na nabywcę nieruchomości ponosi  wszelkie inne opłaty związane z nabyciem nieruchomości, w tym koszty  okazania granic nieruchomości zbywanej    oraz  koszty zawarcia umowy notarialnej.  Okazanie granic, które odbywa się na wniosek osoby ustalonej na nabywcę nieruchomości, jak również poniesienie kosztów z tego tytułu, następuje  przed zawarciem umowy notarialnej.
 
Uczestnik przetargu może, w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku przetargu, złożyć skargę na czynności związane z przeprowadzonym przetargiem w sekretariacie Starosty Opolskiego.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwołania ogłoszonego przetargu z ważnych powodów. Informacja  taka byłaby podana do publicznej wiadomości.  

Ogłoszenie o przetargu  wywiesza się  na okres dwóch  miesięcy   tj.  od dnia 6 grudnia 2011r. do  dnia  6 lutego 2012r.  na  tablicach ogłoszeń:  

- Starostwa Powiatowego w Opolu, ul Piastowska 14/ 1 Maja 29 

- Starostwa Powiatowego w Opolu-Wydziału Gospodarki Nieruchomościami i Rolnictwa        

   Plac Wolności  7/8 ,  

oraz  zamieszcza się w prasie codziennej  ogólnokrajowej i  publikuje się  na stronach internetowych Powiatu Opolskiego www.powiatopolski.pl (sprawy urzędowe/uchwały i ogłoszenia zarządu) .
Oględzin przedmiotu przetargu można dokonać po wcześniejszym uzgodnieniu terminu (tel. kontaktowy - 775415051).
Bliższych informacji można uzyskać w Wydziale Gospodarki Nieruchomościami i Rolnictwa Starostwa Powiatowego w Opolu,  Plac Wolności  7/8 , pokój 227 i 236,  tel.: 774412339, 774412343.


Zarząd Powiatu Opolskiego:

                       





           1. Henryk Lakwa








           2. Leonarda Płoszaj                                                                                                 

                                                                                              3. Krzysztof Wysdak

                                                                                              4. Sybilla Stelmach   

                                                                                              5. Zofia Kotońska
